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Uber uns




Als Tochterunternehmen
der Stadt Aalen stehen
wir seit uber 85 Jahren
fur Sicherheit, Soliditat
und Nachhaltigkeit.

In der Alten Heidenheimer StraBe in Aalen entstehen in

zentraler und naturnaher Lage auf einem rund 1.500 m?
groBen Grundstiick 12 moderne und hochwertige Woh-

nungen. Das Gebdude wird als KfW-Effizienzhaus 40 EE
in Holzbauweise erstellt.

Fur dieses Projekt mochten wir Sie begeistern - die wichtigsten
Aspekte stellen wir Ihnen auf den folgenden Seiten vor.

Ihre Fragen beantworten wir gerne unter 07361 957555 oder
vertrieb@wobauaalen.de. Sprechen Sie uns fur eine person-
liche Beratung an. Weitere Informationen finden Sie unter
www.wobauaalen.de.

Mit der Wohnungsbau Aalen haben Sie einen starken Partner
an lhrer Seite. Seit vielen Jahren sind wir erfolgreich als Bau-
trager tatig. Von der Projektentwicklung bis hin zur schlussel-
fertigen Ubergabe erhalten Sie eine fundierte und zuverlassige
Betreuung aus einer Hand. Auf Wunsch Ubernehmen wir auch
den Verkauf Ihrer bisherigen Immobilie. Lassen Sie sich von
unseren weiteren Dienstleistungen, wie zum Beispiel unserem
Vermietungs- und Verwaltungsservice, Uberzeugen.

Wir freuen uns darauf, Sie und lhre Winsche kennenzulernen.

Michael Schafer
Geschaftsfuhrer
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Kurze Wege.
Modernes Wohnen
in bester Lage.

Zentrumsnahes Wohnen am Pelzwasen.

Die Aalener Innenstadt sowie wichtige Einrichtungen des tag-
lichen Bedarfs sind zu FuB und mit allen Verkehrsmitteln in
wenigen Minuten zu erreichen.

Die naturnahe Lage sorgt fur einen hohen Erholungs- und
Freizeitwert. Die Trasse der ehemaligen Hartsfeldbahn ,Schat-
tere” fuhrt hinter dem Haus vorbei und ladt zum Sport oder
Spazieren ins Grune ein.




Aalen.
Urbanitat
und Natur.

Mittendrin - Aalen ist das Herz der Region.

Die historische Innenstadt bietet ein Flair fur Einkaufen und
Einkehren mit Wohlfuhlcharakter. Verwinkelte Gassen um die
Stadtkirche sowie groRflachige Angebote am Rand der City
wechseln sich ab. Lebensqualitat zeigt sich auf der StraRe.

Der Wirtschaftsstandort Aalen bietet innovative Firmen inter-
nationaler Orientierung ebenso wie regional tatige Betriebe
des Mittelstands. Die hohe Patentdichte und die Hochschule
mit Uber 6.000 Studierenden spiegeln das dynamische Wirt-
schaftsklima der Stadt wider.
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Das Projekt.
Die wichtigsten Daten
auf einen Blick.

Adresse Alte Heidenheimer Strae 119, 73431 Aalen

Grundstucksflache 1464 m?

Gesamtwohnflache 1.017 m?

Anzahl Gebdude 1
3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 76 m? 6 AnzahlWohnungen 12
4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 93 m? 6

Tiefgaragenstellplatze 12

AuRenstellplatze 1
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Wohnung Nr
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Wohnung Nr
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Bauen mit Holz.
Klimaschutz
von Anfang an.
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Effizient und

nachhaltig.
KfW-Effizienzhaus 40 EE

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz sind bei der Planung
zentral gewesen.

Der naturliche Baustoff Holz ermaglicht es, okologisch und
zugleich klimaneutral und damit zukunftsorientiert zu bauen.
Das ist ein aktiver Beitrag zum Klimaschutz.

Holzhauser geben im Vergleich zu konventionellen Gebauden
die Warme langsamer nach aufen oder innen ab. Deshalb ist
Holz ein idealer Baustoff fur die Umsetzung von Effizienz-
Hausern mit niedrigem Energiebedarf. Das angenehme und
gesunde Raumklima der Wohnungen wird Sie begeistern.
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Die Ausstattung.
Wohlfuhlen dank
naturlicher Rohstoffe.

Modernes Wohnen mit Stil.

Parkettboden in den Wohnraumen sorgt fur ein komfortables
Wohnambiente. Eine moderne Sanitarausstattung sowie Holz-
Aluminiumfenster runden den hochwertigen Eindruck ab.

Ein Aufzug ermaéglicht den barrierefreien Zugang in alle Wohn-
einheiten. Fur jede Wohnung steht ein Parkplatz bereit, zudem
sind Fahrradstellplatze fest eingeplant.




Fertigstellung 2020/21
40 Wohneinheiten

Mehrfamilienhauser
Pelzwasen
Fertigstellung 2022

35 Wohneinheiten
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Wohnungen

Schwester-Ingona-Strafle

29 < ! Wasseralfingen
Wohnungen

Wohnen im Blimert

Reihenhdtser Pelzwasen

12
Wohntingen Alte Heidenheimer StralRe

Zehntscheuergasse
Unterkochen
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Wohnungen

Wir bauen fur Aalen.
Referenzen und
aktuelle Projekte.

In den letzten Jahren ist die Wohnungsbau Aalen dem Ziel,
in Aalen mehr Wohnraum zu schaffen, einen deutlichen
Schritt ndhergekommen.

Mit ihrer umfangreichen Bautatigkeit ist die Wohnungsbau ein
wichtiger Akteur als Bautrager - gleichzeitig wird dadurch das
Aalener Stadtbild nachhaltig gepragt und gestaltet.

Neben sozialen und 6konomischen Aspekten spielen die oko-
logischen Anforderungen bei unseren Projekten eine immer
grolkere Rolle. Der Gebdudeenergiestandard, die Wahl der
Baumaterialien und die Art der Beheizung sind dabei wichtige
Faktoren.
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Uber uns.
Kompetenz aus
einer Hand.

Die Wohnungsbau Aalen GmbH, gegrundet 1935, ist ein kom-
munal gepragtes Unternehmen und mit rund 1.500 Bestands-
wohnungen der groRte Immobilienanbieter in Aalen.

Vermietungsservice fiir Kapitalanleger

Unser Kapitalanlegerservice reicht von der Mieterauswahl
Uber die Ausstellung des Mietvertrages bis zur Nebenkosten-
abrechnung.

Maklerservice

Fur unsere Kunden erstellen wir qualifizierte Wertgutachten
und betreuen sie bei der Vertragsabwicklung und Ubergabe
des Objektes.

Eine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben in dieser Broschiire kann nicht ibernommen werden. Visualisierungen sind unverbindlich und konnen Sonderwiinsche enthalten.
Verbindlich fiir die Ausfiihrung sind allein die bei Vertragsschluss beurkundeten Unterlagen sowie die Baubeschreibung. Projektstand Februar 2024.
Abbildungen © Wohnungsbau Aalen GmbH, Peter Kruppa (S. 080), Getty Images (S. 09), Kayser Architekten (Titel, S. 03), Adobe Stock (S. 23, S. 24), Peter Schlipf (S. 10, 5. 19, S. 21, S. 26, S. 28u, 1), EWB (S. 280)
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Ansprechpartnerinnen.
Gerne beantworten

wir Ihre Fragen.

Sandra Schaal
Teamleitung Vertrieb

T+49 7361 9575-72
vertrieb@wobauaalen.de

Irene Bauhammer
Vertrieb

T+49 7361 9575-55
vertrieb@wobauaalen.de

Annette Barth
Backoffice Vertrieb

T+49 7361 9575-75
vertrieb@wobauaalen.de

Wohnungsbau Aalen GmbH | Stdlicher Stadtgraben 13 | 73430 Aalen | www.wobauaalen.de



