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Als Tochterunternehmen
der Stadt Aalen stehen
wir seit uber 85 Jahren
fur Sicherheit, Soliditat
und Nachhaltigkeit.

In Aalens neuem Wohngebiet Schlatdcker erstellen wir
zwei moderne Mehrfamilienhduser mit insgesamt 29
Eigentumswohnungen.

Fr unser Projekt mdchten wir Sie begeistern - die wichtigsten
Aspekte stellen wir Innen auf den folgenden Seiten vor.

Ihre Fragen beantworten wir gerne unter 07361 957555 oder
vertrieb@wobauaalen.de. Sprechen Sie uns fir eine person-
liche Beratung an. Weitere Informationen finden Sie unter
www.wobauaalen.de

Mit der Wobau Aalen haben Sie einen starken Partner an Ihrer
Seite. Seit vielen Jahren sind wir erfolgreich als Bautrdger tatig.
Von der Projektentwicklung bis hin zur schitisselfertigen Uber-
gabe erhalten Sie eine fundierte und zuverldssige Betreuung aus
einer Hand. Auf Wunsch tbernehmen wir auch den Verkauf Ihrer
bisherigen Immobilie. Lassen Sie sich von unseren weiteren
Dienstleistungen, wie zum Beispiel unserem Vermietungs- und
Verwaltungsservice, Uberzeugen.

Wir freuen uns darauf, Sie und Ihre Wiinsche kennenzulernen.

Michael Schafer
Geschaftsfihrer
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Kurze Wege.
Modernes Wohnen
iIn bester Lage.

Die beiden Gebdude befinden sich in einer schonen Halb-
hohenlage und liegen ausgesprochen zentrumsnah.

Die Aalener Innenstadt sowie wichtige Einrichtungen des tdglichen
Bedarfs sind zu Fup und mit allen Verkehrsmitteln in wenigen
Minuten zu erreichen.

Am Wohngebiet Schlatdcker begeistert auch die Nahe zur Natur.
Die ausgezeichnete Lage zwischen Hirschbach- und Taufbachtal
besitzt einen hohen Erholungs- und Freizeitwert.
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Aalen.
Urbanitat
und Natur.

Mittendrin - Aalen ist das Herz der Region.

Die historische Innenstadt bietet ein Flair fir Einkaufen und Ein-

kehren mit Wohlfihlcharakter. Verwinkelte Gassen um die Stadt-

kirche sowie grofflachige Angebote am Rand der City wechseln
sich ab. Lebensqualitdt zeigt sich auf der Strape.

Der Wirtschaftsstandort Aalen bietet innovative Firmen inter-
nationaler Orientierung ebenso wie regional tatige Betriebe des
Mittelstands. Die hohe Patentdichte und die Hochschule mit Uber
6.000 Studierenden spiegeln das dynamische Wirtschaftsklima
der Stadt wider.
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A Das Projekt.
Die wichtigsten Daten
i 4 auf einen Blick.
| 4
| ol
I =
-
b |
i Adresse Im Blumert 44-46, 73431 Aalen
Grundsticksflache 2.632 m?
Gesamtwohnfldche 2500 m?
Anzahl Gebaude 2
Wohneinheiten Gebdude A 17
Wohneinheiten Gebdude B 12
2-Zimmer-Wohnungen mit 54 und 71 m? 2
3-Zimmer-Wohnungen von 75 bis 91 m? 17
4-Zimmer-Wohnungen von 92 bis 105 m? 9
5-Zimmer-Wohnung mit 150 m? 1
davon Penthousewohnungen von 54 bis 150 m? 3
Tiefgaragenstellplatze 28

Aufenstellpldtze 3
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Wohnung Nr. Geschoss

1 Gartengeschoss

L]

Wohnen/Essen Kochen

Kochen |
2 Il
2894 m I AbstR

Schlafen
16,21 m? LU

6 Kind 1 Wohnen/Essen Flur

I/ 13,21 m?

Kind 2

11,85 m? Schlafen B
Bad ]

6,38 m?

wcC
192 m? Kind 1

Flur m N L )

o Terrasse [ j

Abstellraum
2,78 m?

Terrasse (50 %)
580 m?

im

M 1:100
Wohnflache

98,40 m?
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Wohnen/Essen

]

Kochen

Terrasse

Schlafen

Geschoss Wohnung Nr.

Gartengeschoss 2

Wohnen/Essen
Kochen

25,76 m?

Schlafen
1495 m?

Kind
12,21 m?

Bad
4,00 m?

wC
212 m?

Flur
13,02 m?

Abstellraum
2,50 m?

Terrasse (50 %)
567 m?

Wohnflache
80,23 m?
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Schlafen
16,21 m?

Kind 1
13,21 m?

Kind 2
11,85 m?

Bad
6,38 m?

WC
192 m?

Flur
11,31 m?

Abstellraum
2,78 m?

Balkon (50 %)
5,54 m?

"]
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|

Balkon

L
]
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Flur
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Kind 1

M 1:100
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Kochen

L LI

Wohnen/Essen

]

Schlafen

Geschoss Wohnung Nr.

2.06 1 2
1.06 8
EG 4

Wohnen/Essen
Kochen

25,74 m?

Schlafen
1499 m?

Kind
12,21 m?

Bad
4,00 m?

wC
211 m?

Flur
13,03 m?

Abstellraum
2,50 m?

Balkon (50 %)
5,23 m?

Wohnflache
79,81 m?



Wohnung Nr.
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Geschoss

2. 0G
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EG
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Wohnen/Essen
Kochen

23,86 m?

Schlafen
15,74 m?

Kind
11,51 m?

Bad
496 m?

wcC
2,26 m?

Flur
1093 m?

Abstellraum
1,39 m?

Balkon (50 %)
477 m?

M 1:100

Wohnflache
75,42 m?
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mmi 1 N
Wohnen/Essen

Kochen

Schlafen




Balkon
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Wohnen/Essen

Schlafen

Kochen

Geschoss Wohnung Nr.

EG 6

Wohnen/Essen
Kochen

30,19 m?

Schlafen
16,25 m?

Kind
14,04 m?

Bad
4,53 m?

wC
2,71 m?

Flur
10,84 m?

Abstellraum
2.30m?

Balkon (50 %)
3,69 m?

Wohnflache
84,55 m?
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104,47 m?




Geschoss Wohnung Nr.

o o Penthouse 1 5
i:]

i e 5

Kochen

Wohnen/Essen
Kochen

2718 m?
Wohnen/Essen Schlafen Schlafen
13,75 m?

|:| Kind

9,93 m?2

Bad
6,02 m?

wC
1,54 m?

Balkon Flur
4,26 m?

Abstellraum
1,55 m?

Balkon (50 %)
12,17 m?

Wohnflache
76,40 m?2




Wohnung Nr.

Geschoss

Penthouse
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Wohnen/Essen
Kochen

19,48 m?
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14,29 m?

Bad/WC
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4,51 m?

Abstellraum
213 m?

Balkon (50 %)
9,64 m?
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Essen
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e ——————

M 1:100

Wohnflache
54,47 m?




Geschoss Wohnung Nr.
I
mEQ Penthouse 1 7
uf
< Wohnen/Essen
\ Kochen Bad
I T 34,57 m? 8,29 m?
=8 (o B Schlafen/ wC
Ankleide 252 m?
2099 m?
Abstellraum
Arbeitszimmer 348 m?
10,67 m?
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AbstR Kind 1 766 m?
13,09 m?
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N Kind 2 198 m?
13,09 m?2
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Kochen

32,26 m?
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| I
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10,00 m?
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|
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5,35 m?

WC
1,81 m?

Terrasse

Flur
6,52 m?

Abstellraum
2,40 m? B

Terrasse (50 %)
4,69 m?

im

M 1:100
Wohnflache

76,03 m?
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Tenrasse

Geschoss

Gartengeschoss

Wohnung Nr.

Wohnen/Essen
Kochen

29,15 m?

Schlafen
14,35 m?

Kind
11,85 m?

Bad
543 m?

WC
173 m?

Flur
10,87 m?

Abstellraum 1
3,47 m?

Abstellraum 2
113 m?

Terrasse (50 %)

19

4,37 m?
| 1m |
M 1:100
Wohnflache
82,35 m?
N4



Wohnung Nr.
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9,59 m?
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5,40 m?
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431 m?
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75,65 m?
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Gartengeschoss 2 1

Wohnen/Essen
Kochen

33,17 m?

Schlafen
14,35 m?
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10,24 m?

Kind 2
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1,73 m?

Flur
10,78 m?
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113 m?
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| 1m |
M 1:100
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92,17 m?
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Geschoss

Wohnung Nr.

Wohnen/Essen
Kochen

26,25 m?

Schlafen
16,62 m?

Kind 1
12,54 m?

Kind 2
9,70 m?

Bad
5,84 m?

wC
218 m?

Flur
11,59 m?

Abstellraum
242 m?

Balkon (50 %)
5,85 m?
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Wohnflache
92,99 m?



Wohnung Nr.
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3317 m?
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14,35 m?

Kind 1
10,24 m?

Kind 2
10,63 m?

Bad
599 m?

WC
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Wohnen/Essen

|

Balkon

Geschoss

Wohnung Nr.

Wohnen/Essen
Kochen

32,04 m?

Schlafen
1297 m?

Bad/WC
5,40 m?

Flur
6,84 m?

Abstellraum
1,81 m?

Balkon (50 %)
12,31 m?

23

Wohnflache
71,37 m?
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34 Schlafen
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Die technische
Ausstattung

fur eine bequeme
Zukunft.

Smart Home

Gropen Wert legen wir auf die Vorbereitung fiir alle Belange der
Smart Home Technik. Uber ein Panel oder eine Smartphone-App
konnen die Fupbodenheizung, Beleuchtung, Rollladen sowie die

Video-Tlrsprechanlage bedient werden, auch wenn Sie nicht zu-

hause sind.

E-Mobilitat

Jeder Tiefgaragenstellplatz wird mit einer abschliepbaren Steck-
dose ausgestattet - hier ist optional der Anschluss einer Elektro-
ladestation mit maximaler Leistung von 11 kW mdglich.

Abfallentsorgung
Fur die saubere Abfallentsorgung kommt ein Unterflursystem zur
Ausfihrung.

0! v

i )

Tirkommunikation Beleuchtung

Rollldden

Fupbodenheizung E-Mobilitat



38 Begriinte Wohnhéfe
39 Die ansprechende Gestaltung schafft eine offene
und einladende Atmosphare.
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Effizient und
nachhaltiqg.
KIW-Effizienzhaus 40
und Photovoltaik.

Die Gebdude werden als Effizienzhaus 40 erstellt, als
Energietrdger dient eine klimaschonende Pelletheizung.
Die Verwendung warme- und schallddmmender Baustoffe
sorgt fiir ein angenehmes Wohnklima.

Auf den Ddchern der Hauser setzen wir ein weiteres Zeichen fur
Nachhaltigkeit.

Mit der Installation von Photovoltaikanlagen kann eine ressour-
censchonende Stromerzeugung flr den Eigenverbrauch generiert
werden.

Es ist vorgesehen, diese Dachfldchen der OstalbBirgerEnergie eG
zur Verfligung zu stellen.
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Die Ausstattung.
Anspruchsvoll und
hochwertig.

Bei der Innenausstattung der Wohnungen liegt unser
Fokus auf modernen und wertbestandigen Materialien.

GroPzugige, dreifach verglaste Fenster mit elektrischen Roll-
ldden sorgen fur optimalen Schallschutz und eine gute Warme-
dammung und laden dazu ein, den Blick auf die herrliche Land-
schaft zu richten.

Der hochwertige Parkettboden wirkt sehr ansprechend. Fiir eine

maximale Gestaltungsfreiheit besitzen alle Rdume eine komfor-

table Fupbodenheizung. Die Bader sind gropformatig gefliest und
mit bodenebener Dusche und/oder Badewanne ausgestattet.
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Fir jedes Alter.
Barrierearme Elemente
in unserem Projekt.

Alle Wohnungen statten wir mit zahlreichen barriere-
armen Elementen aus.

Die Hauseingdnge erreichen Sie ohne Stufen. Alle Bader besitzen
eine bodenebene Dusche.

Der Aufzug bietet ab der Tiefgarage einen barrierearmen Zugang
zu allen Geschossen.










Uber uns.
Kompetenz aus
einer Hand.

Die Wohnungsbau Aalen GmbH, gegriindet 1935, ist ein kommunal
geprdgtes Unternehmen und mit rund 1500 Bestandswohnungen
der gropte Immobilienanbieter in Aalen.

Vermietungsservice fiir Kapitalanleger

Unser Kapitalanlegerservice reicht von der Mieterauswahl tiber
die Ausstellung des Mietvertrages bis zur Nebenkostenabrech-
nung.

Maklerservice

Fr unsere Kunden erstellen wir qualifizierte Wertgutachten
und betreuen sie bei der Vertragsabwicklung und Ubergabe des
Objektes.

Eine Gewahr fir Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben in dieser Broschire kann nicht ibernommen werden. Visualisierungen sind unverbindlich und kénnen Sonderwiinsche enthalten.
Verbindlich fir die Ausfiihrung sind allein die bei Vertragsschluss beurkundeten Unterlagen sowie die Baubeschreibung. Projektstand Juli 2023. Abbildungen © Wohnungsbau Aalen GmbH,
Getty Images (Benjamin Voelker/S. 4), Adobe Stock (Africa Studio/S. 7, Gorodenkoff/S.16, Gunter Albers/S. 20, goodluz/S. 22)




Ihre
Ansprechpartnerinnen.
Gerne beantworten

wir Ihre Fragen.

Sandra Schaal Irene Bauhammer
Teamleitung Vertrieb Vertrieb

T +49 7361 9575-72 T +49 7361 9575-55
vertrieb@wobauaalen.de vertrieb@wobauaalen.de

Wohnungsbau Aalen GmbH | Siidlicher Stadtgraben13 | 73430 Aalen | wobauaalen.de

Annette Barth
Backoffice Vertrieb

T +49 7361 9575-75
vertrieb@wobauaalen.de



Wohnen
im Blumert
Aalen

Preisliste
Haus A
Wohnung Nr. ~ Lage Wohnfliche Zimmer Kaufpreis
1 Gartengeschoss 1, links 98,40 m? 4 561.000 €
2 Gartengeschoss 1, rechts 80,23 m? 3 457.000 €
3 Erdgeschoss, links Sud 98,14 m? 4 559.000 €
4 Erdgeschoss, links West 79,81 m? 3 455.000 €
6 Erdgeschoss, rechts West 84,55 m? 3 482.000 €
8 1. Obergeschoss, links West 79,81 m? 3 463.000 €
10 1. Obergeschoss, rechts West 84,55 m? 3  490.000 €
14 2. Obergeschoss, rechts West 84,55 m? 3 499.000 €
17 Penthouse, rechts 149,79 m? 5 899.000€

Stand 10/2024 / Wohnungsbau Aalen GmbH, Sudlicher Stadtgraben 13, 73430 Aalen, Telefon 07361 9575-0

S
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wobauaalen

Ihr stadtischer Immobilienpartner

Haus B
Wohnung Nr. Lage Wohnflache Zimmer Kaufpreis
19 Gartengeschoss 2, rechts 82,35 m? 3  469.000 €
20 Gartengeschoss 2, links 75,65 m? 3  439.000 €
23  Erdgeschoss, links Ost 75,65 m? 3 431.000 €
24 Erdgeschoss, links Sud 96,82 m? 4 559.000 €
25 1. Obergeschoss, rechts 92,99 m? 4  539.000 €
TG-Stellplatz 27.000 €
AuBenstellplatz 15.000 €




