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73430 Aalen
Ihr stadtischer Immobilienpartner.



Als Tochterunternehmen der Stadt Aalen stehen wir fur Sicherheit,
Soliditat und Nachhaltigkeit. Mit annahernd 1.500 Wohnungen ist
die wobauaalen der groRte Anbieter von Mietwohnungen im Stadt-
gebiet.

Wir sind stolz darauf, ein Tochterunternehmen
der Stadt Aalen zu sein und wollen fiir die Zukunft
Wohnraum zur Verfiigung stellen.

Unsere Hauptaufgabe liegt in der Vermietung von Wohnraum fur
alle Schichten der Bevolkerung. Wir ermoglichen angemessenes,
preisgunstiges Wohnen und bieten langfristige Sicherheit.

Auch als Bautrager sind wir seit vielen Jahren erfolgreich tatig. So

planen und realisieren wir in den nachsten Jahren den Bau von ca.
500 neuen Wohnungen mit einem Investitionsvolumen von rund

120 Mio. Euro.

Daneben verwalten wir das Immobilienvermégen von Uber 60 Eigen-
tumergemeinschaften mit ca. 1.100 Wohn- und Gewerbeeinheiten.
Als Makler vermitteln wir zuverlassig und kompetent Ihre Immaobilie.

#wirbauenfuraalen

Franziska Tagscherer
Geschaftsfuhrerin
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Auf einen Blick

Wir schaffen Lebensraume
Umwelt und Nachhaltigkeit
Unsere Dienstleistungen
Unsere Werte

Bauen fiir Aalen
Partnerschaft B2B

Wohnldsungen fiir Unternehmen

Quartiersmanagement
lhr Weg zu uns

Mitgliedschaften & Auszeichnungen
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Rotenberg Aalen
1. Bauabschnitt
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WIR SCHAFFEN
LEBENSRAUME

Als stadtisches Wohnungsunternehmen reprasentieren wir die Stadt
Aalen, gestalten und pragen mit interessanten und innovativen
Baukonzepten das Stadtbild aktiv mit und sind unseren Kunden ein
vertrauensvoller Partner beim Erwerb ihrer Immobilie.

Als kommunale Tochter der Stadt Aalen
bauen und vermieten wir fiir alle Menschen
und kilmmern uns um soziale Bediirfnisse.

Durch die starke Wirtschaftsleistung in unserer Region und dem
damit zusammenhangenden Bevolkerungszuwachs ist ein groer
Teil unserer Wohnungssuchenden darauf angewiesen, rasch eine
geeignete Wohnung zu finden.
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Saumweg 18 | Aalen
Fertigstellung geplant 2025

Pelzwasen | Aalen
Fertigstellung 2023

Alte Heidenheimer StraRe | Aalen
Fertigstellung 2025




Wohnen im Pelzwasen Aalen
35 Wohneinheiten und 11 Reihenhauser




UMWELT

UND NACHHALTIGKEIT
GEMEINSAM
VERANTWORTLICH

Eine Analyse unseres Gebdudebestands ergab, dass in den kom-
menden Jahren ein groRer Sanierungsaufwand erforderlich sein
wird, um die Gebaude zum einen wohnlich zu erhalten, gleichzeitig
aber auch 6konomisch und okologisch attraktiv zu gestalten und
den Klima- und Energiezielen der Stadt Aalen gerecht zu werden.

Die wobauaalen iibernimmt Verantwortung fiir ihr
Handeln und méchte der Welt von morgen eine
Zukunft bieten. Gemeinsam mit unseren Mietern
steuern wir dem Klimawandel entgegen und setzen
uns als Ziel, bis 2035 klimaneutral zu werden.

Der Aufsichtsrat beschloss, kinftig verstarkt in die Sanierung der
Bestandsgebaude zu investieren, um Sanierungsstau entgegenzu-
wirken. Die Sanierung im Bestand - anstelle von Abriss und Neubau
- ermoglicht einen nachhaltigen und ressourcenschonenden
Umgang mit Rohstoffen.

Die Flachenversiegelung kann im Vergleich zu einem Neubau redu-
ziert werden, wenn beispielsweise Gebaude aufgestockt und somit
nachverdichtet werden.




UNSERE
DIENSTLEISTUNGEN

Im Rahmen unseres Vermietungsservices fur Kapitalanleger*innen
ubernehmen wir die Mieterauswanhl, die Erstellung der Vertragsun-
terlagen sowie die Durchfuhrung von Wohnungsubergaben und
Abnahmen. Auch die Korrespondenz mit den Mietern, die Erstellung
von Betriebskostenabrechnungen und die Durchfihrung von Miet-
erhohungen obliegt den zustandigen Ojektverwalter*innen aus
unserer Mietwohnverwaltung.

Neben der Vermietung unseres eigenen Bestandes
kiimmern wir uns seit vielen Jahren auch
erfolgreich um die Vermarktung und Verwaltung
von Kapitalanlagen.

Die Eigentimer*innen schatzen bei diesem Service besonders die

kompetente Abwicklung und Betreuung der Mietverhaltnisse sowie
die nachhaltige Bewirtschaftung ihrer Immobilie.
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Wir kimmern uns um die komplette Abwicklung Ihres Immobilien-
verkaufs — von der Wertermittlung und Marktpreiseinschatzung
Ihrer Immobilie Uber die Erstellung eines Vermarktungskonzeptes
bis hin zur Prasentation des Objekts. Eine personliche und vertrau-
ensvolle Betreuung sind fur uns selbstverstandlich.

Profitieren Sie bei hrem Immobilienverkauf oder
der Verwaltung Ihres Wohneigentums von unserer
langjahrigen Erfahrung als Bautrager und gréBtem
Wohnungsanbieter in Aalen.

Im Interesse von Werterhaltung bzw. Wertsteigerung betreuen und
verwalten wir Ihr Wohneigentum professionell, verantwortungsvoll
und serios. Durch unsere langjahrigen Beziehungen zu ausgesuch-
ten Handwerkern profitieren Sie von einer schnellen Abwicklung
und einem hohen Leistungsstandard.

Unser Verwalterteam besteht aus zertifizierten Verwaltern (IHK), die
Uber ein fundiertes Fachwissen im betriebswirtschaftlichen und
technischen Bereich verfugen. Derzeit verwalten wir das Immo-
bilienvermdgen von rund 60 Eigentimergemeinschaften mit ca.
1.100 Wohn- und Gewerbeeinheiten.
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WAS UNS ANTREIBT

UNSERE WERTE

Das Leitbild der wobauaalen ist Ausdruck unserer Unternehmenskul-
tur und gibt Orientierung fUr unsere Arbeit und die angestrebten
Ziele. Es verdeutlicht den Sinn und Zweck unseres Unternehmens.

Nachhaltiges und wirtschaftliches Handeln,
Qualitat, eine offene Kommunikation und
nicht zuletzt unsere Mitarbeitenden bilden
das Fundament unseres Unternehmens.

Als groktes Wohnungsunternehmen sind wir verpflichtet, einen
nachhaltigen Beitrag zur Gesellschaft zu leisten. Dabei denken und
handeln wir wirtschaftlich, Gewinnmaximierung steht jedoch nicht
an erster Stelle. Auf die Qualitat unserer Dienstleistung und unseres
Immobilienbestandes legen wir grofRen Wert.

Untereinander und nach auen kommunizieren wir klar, offen und
verbindlich. Unsere gemeinsamen Werte inspirieren unsere Arbeit.




BAUEN FUR AALEN
PERSPEKTIVE 2030

Die Herausforderung einer wachsenden Stadt ist es, fur alle Gene-
rationen neuen und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Dieser
Aufgabe stellen wir uns und haben unsere Unternehmensstrategie
in Zusammenarbeit mit der Stadt Aalen darauf ausgerichtet.

Bis 2030 bauen wir an attraktiven Standorten in
Aalen 500 Wohnungen - qualitatsvoll, zeitgemaR
und ressourcenschonend.

Dabei gilt es nicht nur eine Vielzahl an Wohnungen zu bauen, son-
dern auch die Stadt und ihre Quartiere weiter mit hoher stadtebau-
licher Qualitat zu entwickeln.

Schwester-Ingona-Strale
28 Wohneinheiten

Roétenberg 2. Bauabschnitt
51 Wohneinheiten

HopfenstraBle
10 Wohneinheiten

Tannenwaldle
84 Wohneinheiten

Wohnen im Bliimert
29 Wohneinheiten

ZiegelstraBe
14 Wohneinheiten

Huttfeld Markuskirche
47 Wohneinheiten

GartenstraBe
60 Wohneinheiten
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Alte Heidenheimer StraRe
12 Wohneinheiten

Zehntscheuergasse
23 Wohneinheiten



PARTNERSCHAFT
B2B

Als kommunales Wohnungsunternehmen reprasentieren wir die
Stadt Aalen, gestalten und pragen mit interessanten und innovativen
Bebauungskonzepten das Stadtbild aktiv und sind unseren Kunden
ein vertrauensvoller Partner beim Erwerb ihrer Immobilie.

Durch die starke Wirtschaftsleistung in unserer Region und dem
damit zusammenhangenden Zuwachs unserer Bevolkerung ist ein
groRer Teil unserer Wohnungssuchenden darauf angewiesen,
schnell eine geeignete Wohnung zu finden.

Fur unsere kiinftigen Projekte sind wir laufend auf
der Suche nach maglichen Immobilieninvestoren,

um unser Engagement fiir den Wohnstandort Aalen
partnerschaftlich auszubauen.

Gerne stellen wir Innen unsere geplanten Bauvorhaben vor, grund-

satzlich besteht auch die Moglickeit des Erwerbs einzelner Gebaude.

Auf Ihr Interesse an einem gemeinsamen Gesprach freuen wir uns.




WOHNLOSUNGEN
FUR UNTERNEHMEN

Wir unterstitzen Unternenmen bei der Wohnraumsuche und bieten
flexible Wohnlésungen fUr inre neuen Mitarbeiter. In unserem moder-
nen, moblierten Apartmenthaus an der HopfenstraRe 65 konnen wir
kurzfristige Unterkunfte bereitstellen. Auch die Schaffung von Mit-
arbeiterwohnungen in einem unserer zukunftigen Bauvorhaben ist
eine denkbare Option.

Flexible Wohnlésungen sowie Férdermdglich-
keiten erleichtern Unternehmen die Schaffung
attraktiven Wohnraums fiir ihre Mitarbeiter.

Zusatzlich unterstutzt das Land Baden-Wurttemberg im Rahmen der
Wohnraumoffensive BW mit einer neuen Forderlinie fur Mitarbeiter-
wohnungen.







QUARTIERSMANAGEMENT -
ZUKUNFTSORIENTIERT

Unsere Quartiersarbeit baut auf vielfaltige Netzwerke und Aktionen
in der Stadt auf - Kooperationen zwischen Initiativen, Institutionen,
Vereinen, Ehrenamtlichen und Bewohnern werden koordiniert. Sie
stokt Entwicklungen an, um das Leben in den Quartieren lebens-
werter, lebendiger und attraktiver zu gestalten. Interkulturelle Pro-
jekte und Lernangebote fordern Toleranz sowie eine erfolgreiche
Integration.

Quartiersmanagement besitzt fiir uns einen hohen
Stellenwert. Dadurch fordern wir den Zusammenhalt,
Eigeninitiative und nicht zuletzt die positive

Entwicklung in den Quartieren.

Wir sind Ansprechpartner, Berater und Kimmerer vor Ort. Unser Ziel
sind die Verbesserung und Stabilisierung der Lebensbedingungen
im Quartier. Aufbau und Begleitung der Entwicklung von Bewohner-
projekten sowie die Entwicklung bedarfsgerechter Angebote bilden
die Basis unserer Arbeit.




Impressionen aus dem
Quartiersmanagement
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IHR WEG
ZU UNS

Viele Wege fuhren zur wobauaalen. Informieren Sie sich auf unserer
) Homepage, in unseren Social-Media-Kanalen oder vereinbaren Sie
R telefonisch einen Gesprachstermin. Ansprechpartner fur alle Berei-
l che finden Sie unter wobauaalen.de - oder kommen Sie einfach in
unserem Servicepoint im Neuen Tor in Aalen vorbei.

> Fir lhr Anliegen nehmen wir uns gerne Zeit.

Wob L . - e - .

e 83060, de e 3 g1 Kontaktieren Sie uns persénlich in unserem
s!ar,im'erkea.-wen .

Servicepoint, telefonisch oder online.
Cefolgt
Nachrichy ¢ Wohnungsbau Aalen GmbH, Sudlicher Stadtgraben 13, 73430 Aalen

ﬂ Servicepoint Mo-Fr 9-12 Uhr, Mo-Do 14-17 Uhr
) +49 7361 9575-0

wobauaalen.de

@ wobauaalen

n Wobauaalen
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