Ihr stadtischer Immobilienpartner.
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Als Tochterunternehmen
der Stadt Aalen stehen
wir seit uber 85 Jahren
fur Sicherheit, Soliditat
und Nachhaltigkeit.

In Wasseralfingen entstehen in der Schwester-Ingona-
StraBe 2 und 4 zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt
28 attraktiven Wohnungen. Die Wohnhauser befinden
sich, zentral gelegen, im neu entwickelten Wohngebiet
auf dem Areal der Maiergasse.

Fur dieses Projekt mochten wir Sie begeistern - die wichtigsten
Aspekte stellen wir Ihnen auf den folgenden Seiten vor.

Ihre Fragen beantworten wir gerne unter 07361 957555 oder
vertrieb@wobauaalen.de. Sprechen Sie uns fur eine person-
liche Beratung an. Weitere Informationen finden Sie unter
www.wobauaalen.de.

Mit der Wohnungsbau Aalen haben Sie einen starken Partner
an lhrer Seite. Seit vielen Jahren sind wir erfolgreich als Bau-
trager tatig. Von der Projektentwicklung bis hin zur schlussel-
fertigen Ubergabe erhalten Sie eine fundierte und zuverlassige
Betreuung aus einer Hand. Auf Wunsch Ubernehmen wir auch
den Verkauf Ihrer bisherigen Immobilie. Lassen Sie sich von
unseren weiteren Dienstleistungen, wie zum Beispiel unserem
Vermietungs- und Verwaltungsservice, Uberzeugen.

Wir freuen uns darauf, Sie und lhre Winsche kennenzulernen.

Michael Schafer
Geschaftsfuhrer
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Kurze Wege.
Modernes Wohnen
In zentraler Lage.

Der giinstig gelegene Standort der reizvollen Wohnhauser
ist in vielerlei Hinsicht interessant.

So liegen die beiden Mehrfamilienhauser im wahrsten Sinne
des Wortes im Herzen Wasseralfingens. Alle Einrichtungen,
Einkaufsmaglichkeiten und Arztpraxen befinden sich in fu-
laufiger Entfernung, die Schule ist nur eine Strale entfernt und
uber eine neu angelegte Brucke sicher zu erreichen. Kurze
Wege sind die Regel - im Alltag einfach, praktisch und zeit-
sparend.

Zudem ist die Wohnanlage landschaftlich schon eingebettet:
Die hugelige Landschaft und zahlreiche Naturraume laden
dazu ein, die beeindruckende Umgebung durch zahlreiche
Rad- und Wanderwege zu entdecken. Gerne genutzt wird auch
die Anbindung an Aalen durch den Offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV).
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Wohnen in
Wasseralfingen.
Aalens groliter
Stadtbezirk.

Wasseralfingen am FuBBe des Braunenbergs ist Aalens

groBter Stadtbezirk.

Uber Jahrhunderte spielten hier Bergbau und Verhuttung eine ¢ ,‘“.*&- —5’""‘&"—-5-’ = #w - w3 :-‘G ww »!'f*?"'-
groRe Rolle. Gegenwartig Uberzeugt in Wasseralfingen beson- > : w— ‘H. g L 2 * 3 s

ders die gute Infrastruktur. oy Fasu—l :"“h_ AR < 2 —4,‘.,”_&1__
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So sind neben mehreren Einkaufsmoglichkeiten fur den tag- . = - _ @ e

lichen Bedarf, Kindergarten, Grundschulen, weiterfuhrende —

Schulen, gastronomische Angebote sowie eine intakte Ver- : '

einslandschaft vorhanden. Dazu kommt die verkehrsgunstige

Lage in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A7 und zur Bundes-

stralle B 29 sowie dicht getaktete Bahnverbindungen in wich-

tige Wirtschafts- und Kulturraume.




Das Projekt.
Die wichtigsten Daten
auf einen Blick.

Adresse Schwester-Ingona-Strale 2 und 4, 73433 Aalen

Grundstucksflache 2.007 m?
Gesamtwohnflache 1921 m?
Anzahl Gebdude 2
1-Zimmer-Wohnungen mit ca. 35 m? 6 AnzahlWohnungen Gebaude A 14
2-Zimmer-Wohnungen mit ca. 56 m? 3 AnzahlWohnungen Gebaude B 14
3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 74-102 m? 19
davon Penthousewohnungen mit ca. 90-102 m? 4
Tiefgaragenstellplatze 22
AuRenstellplatze 6




UG

12
13

Untergeschoss

Tiefgarage, Keller

Keller
1

Keller
5

30

29

O
oo/ o000y |
[j w ﬁm
h
@ geller W Egller
j igller
j i(e)ller
7 geuer
54 j getler [ m
35 Keller
| j
Keller
36 j E :39-
40
41
&

Keller
19 23 16

46

47

48

49

50

Hnnne

0000000 |




Wohnung Nr.

AO01

14
15

Erdgeschoss

Haus A

Wohnen/Essen
18,95 m?

Kiiche
9,76 m?

Schlafen
12,50 m?

Bad/WC
6,66 m?

Diele
5,97 m?

Balkon (25 %)
1,51 m?

Wohnflache
55,35 m?

Bad/WC

e

Wohnen/Essen

il
(]

Balkon

Wohnen/Essen

Wohnung Nr

Erdgeschoss A O 2

Haus A

Wohnen/Essen
21,66 m?

Kiiche
10,76 m?

Schlafen
12,89 m?
Kind

10,74 m?

Bad
768 m?

wcC
2,18 m?

Diele
5,62 m?

Flur
6,00 m?

Abstellraum
2,78 m?

Balkon (25 %)
1,76 m?

Wohnflache
82,07 m?



Wohnung Nr.

A O 3 Erdgeschoss

Haus A

16
17

Wohnen/Essen
Kiche
Schlafen

27,16 m?

Bad/WC
4,38 m?

Abstellraum
2,75 m?

o =

Wohnen/Essen

imil
L]

Schlafen

Wohnflache
34,29 m?

i)

Klche

Bad/WC

[, ]

Abstellraum

Balkon

Erdgeschoss

Haus A

Wohnen/Essen
26,28 m?

Kliche
6,40 m?

Schlafen
12,99 m?

Kind
10,89 m?

Bad
6,42 m?

wcC
2,73 m?

Diele
8,55 m?

Abstellraum
1,91 m?

Balkon (25 %)
1,47 m?

Wohnung Nr

AO04

Wohnflache
77,64 m?



Wohnung Nr.

A0S

18
19

1. Obergeschoss

Haus A

Wohnen/Essen
19,35 m?

Kiiche
9,76 m?

Schlafen
12,82 m?

Bad/WC
6,66 m?

Diele
5,97 m?

Balkon (25 %)
1,59 m?

Wohnflache
56,15 m?

Wohnen/Essen

[]

Balkon

gog

Wohnen/Essen

Wohnung Nr

1. Obergeschoss A O 6

Haus A

Wohnen/Essen
22,19 m?

Kiiche
10,76 m?

Schlafen
12,89 m?
Kind

11,06 m?

Bad
768 m?

wcC
2,18 m?

Diele
5,62 m?

Flur
6,00 m?

Abstellraum
2,78 m?

Balkon (25 %)
1,76 m?

Wohnflache
82,92 m?



Wohnung Nr.

A O 7 1. Obergeschoss

Haus A

20
21

Wohnen/Essen
Kiche
Schlafen

27,69 m?

Bad/WC
4,38 m?

Abstellraum
2,75 m?

Wohnflache
34,82 m?

0 B

Wohnen/Essen

il
]

Schlafen

=

Klche

Bad/WC

[, ]

Abstellraum

Balkon

1. Obergeschoss

Haus A

Wohnen/Essen
26,70 m?

Kliche
6,40 m?

Schlafen
13,39 m?
Kind

11,21 m?

Bad
6,68 m?

wcC
2,73 m?

Diele
8,55 m?

Abstellraum
1,91 m?

Balkon (25 %)
1,77 m?

Wohnung Nr

A0S

Wohnflache
79,34 m?



Wohnung Nr.

AO9

22
23

2. Obergeschoss

Haus A

Wohnen/Essen
19,35 m?

Kiiche
9,76 m?

Schlafen
12,82 m?

Bad/WC
6,66 m?

Diele
5,97 m?

Balkon (25 %)
1,59 m?

Wohnflache
56,15 m?

Balkon

Wohnen/Essen

Wohnung Nr

2. Obergeschoss A 1 O

Haus A

Wohnen/Essen
22,19 m?

Kiiche
10,76 m?

Schlafen
12,89 m?
Kind

11,06 m?

Bad
7,82 m?

wcC
2,18 m?

Diele
5,62 m?

Flur
6,00 m?

Abstellraum
2,78 m?

Balkon (25 %)
1,76 m?

Wohnflache
83,06 m?



Wohnung Nr.

A 1 1 2. Obergeschoss

Haus A

24
25

Wohnen/Essen
Kiche
Schlafen

27,69 m?

Bad/WC
4,38 m?

Abstellraum
2,75 m?

Wohnflache
34,82 m?

0 B

Wohnen/Essen

il
L]

Schlafen

=

Klche

Bad/WC

[, ]

Abstellraum

Balkon

2. Obergeschoss

Haus A

Wohnen/Essen
26,70 m?

Kliche
6,40 m?

Schlafen
13,39 m?
Kind

11,21 m?

Bad
6,68 m?

wcC
2,73 m?

Diele
8,55 m?

Abstellraum
1,91 m?

Balkon (25 %)
1,77 m?

Wohnung Nr

AlZ

Wohnflache
79,34 m?



Wohnung Nr.

Al3

3. Obergeschoss

26
27

im

Haus A Penthouse

Wohnen/Essen
23,64 m?

Kiiche
6,72 m?

Schlafen
13,69 m?

Kind
13,36 m?

Bad
8,03 m?

wcC
1,91 m?

Diele
5,23 m?

Flur
3,80 m?

Abstellraum
1,85 m?

Loggia (25 %)
1,21 m?

Dachterrasse
(25 %)
6,06 m?

M1:100

Wohnflache
85,50 m?

Dachterrasse

Wohnen/
Essen

Dachterrasse

oono

gooE

Wohnen/

Wohnung Nr.

3. Obergeschoss A :|_ 4

Haus A Penthouse

Wohnen/Essen
22,24 m?

Kiiche
10,47 m?

Schlafen
13,31 m?

Kind/Arbeiten
14,00 m?

Bad
9,39 m?

wcC
2,00 m?

Diele
4,35 m?

Flur
8,73 m?

Abstellraum
1,65 m?

Dachterrasse
(25 %)
6,16 m?

im

M1:100
Wohnflache

92,30 m?

= o
| i
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Wohnung Nr.
Wohnung Nr

B 1 5 Erdgeschoss

Erdgeschoss B 1 6

Haus B
Haus B
Wohnen/Essen
24,45 m? Wohnen/Essen
Kiiche Wohnen/Essen ] 16,29 m?
5,97 m? Kliche
" 944 m?
Schlafen
12,48 m? Schlafen
12,55 m?
Kind
30 10,01 m? Kind
31 10,46 m?
Bad
6,08 m? Bad
6,86 m?
wcC Balkon .
2,74 m? WC
) ] 2,39 m2
plizls ———
5,59 m? Diele
Balkon 9,03 m?
Flur
1,95 m? Flur
2,50 m?
Abstellraum
2,25 m? Abstellraum
2,28 m?
Balkon (25 %) Haus A
1,60 m? Balkon (25 %)
L 3,03 m2
M1:100 Lim
Wohnflache
. M 1:100
73,12 m? Wohnflache
75,03 m?




Wohnung Nr.

B 1 7 Erdgeschoss

Haus B

32
33

Wohnen/Essen
Kiche
Schlafen

27,00 m?

Bad/WC
438 m?

Abstellraum
2,56 m?

Balkon (25 %)
1,31 m?

Wohnflache
35,25 m?

hnen/Essen

l

L]

Erdgeschoss

Wohnung Nr

818

Abstellraum

Haus B

Wohnen/Essen
26,28 m?

Kliche
6,43 m?

Schlafen
12,99 m?

Kind
10,89 m?

Bad
6,42 m?

wcC
2,73 m?

Diele
8,92 m?

Abstellraum
2,25 m?

Balkon (25 %)
479 m?

Wohnflache
81,70 m?




Wohnung Nr.

819

1. Obergeschoss

34
35

Haus B

Wohnen/Essen
24,85 m?

Kiiche
5,97 m?

Schlafen
12,80 m?
Kind

10,06 m?

Bad
6,08 m?

wcC
2,74 m?

Diele
5,59 m?

Flur
1,95 m?

Abstellraum
242 m?

Balkon (25 %)
1,60 m?

Wohnflache
74,06 m?

Balkon

Balkon

Wohnung Nr

1. Obergeschoss B 2 O

Haus B

Wohnen/Essen
16,69 m?

Kiiche
945 m?

Schlafen
12,95 m?
Kind

10,86 m?

Bad
6,86 m?

wcC
2,39 m?

Diele
9,03 m?

Flur
2,50 m?

Abstellraum
2,28 m?

Balkon (25 %)
2,02 m?

Wohnflache
75,03 m?



Wohnung Nr.

B21

1. Obergeschoss

36
37

Haus B

Wohnen/Essen
Kiche
Schlafen

27,00 m?

Bad/WC
4,37 m?

Abstellraum
2,56 m?

Balkon (25 %)
1,09 m?

Wohnflache
35,02 m?

hnen/Essen

l

1. Obergeschoss

Haus B

Wohnen/Essen
26,28 m?

Kliche
6,41 m?

Schlafen
13,39 m?

Kind
11,21 m?

Bad
6,68 m?

wcC
2,73 m?

Diele
8,92 m?

Abstellraum
2,25 m?

Balkon (25 %)
4,35 m?

Wohnung Nr

B22

Wohnflache
82,22 m?



Wohnung Nr.
Wohnung Nr

B 2 3 2. Obergeschoss

2. Obergeschoss B 2 4

Haus B
Haus B
Wohnen/Essen
24,85 m? Wohnen/Essen
.. 16,69 m?
Kiiche
5,97 m? Kliche
945 m?
Schlafen
12,80 m? Schlafen
12,95 m?
Kind
38 10,06 m? Kind
39 10,86 m?
Bad
6,08 m? Bad
6,86 m?
wC Balkon
2,74 m? wWC
2,39 m?
Diele
5,59 m? Diele
Balkon 9,05 m?
Flur
1,95 m? Flur
249 m?
Abstellraum
242 m? . Abstellraum
e Haus A 228 m?
Balkon (25 %) i
1,60 m? iy Balkon (25 %)
L bl & 2,02 m?
M 1:100 7 o Am
Wohnflache fe
. M 1:100
74,06 m? Wohnflache
75,04 m?




Wohnung Nr.

B25

40
41

2. Obergeschoss

Haus B

Wohnen/Essen
Kiche
Schlafen

27,00 m?

Bad/WC
438 m?

Abstellraum
2,56 m?

Balkon (25 %)
1,09 m?

Wohnflache
35,03 m?

Abstellraum

hnen/Essen

l

2. Obergeschoss

Haus B

Wohnen/Essen
26,28 m?

Kliche
6,43 m?

Schlafen
13,39 m?

Kind
11,21 m?

Bad
6,68 m?

wcC
2,73 m?

Diele
8,92 m?

Abstellraum
2,25 m?

Balkon (25 %)
4,35 m?

Wohnung Nr.

B26

Wohnflache
82,24 m?



Wohnung Nr.

B2/

3. Obergeschoss

42
43

im

Haus B Penthouse

Wohnen/Essen
22,48 m?

Kliche
12,04 m?

Schlafen
13,29 m?
Kind

11,32 m?

Bad
743 m?

wcC
2,31 m?

Flur
452 m?

Flur
6,16 m?

Abstellraum
2,76 m?

Loggia (25 %)
2,44 m?

Balkon (25 %)
1,77 m?

M1:100

Wohnflache
86,52 m?

Balkon

Loggia

Dachterrasse

Loggia

Wohnen/

Wohnung Nr.

3. Obergeschoss B 2 8

Haus B Penthouse

Wohnen/Essen
26,73 m?

Kiche
12,56 m?

Schlafen
13,29 m?

Kind/Arbeiten
14,78 m?

Bad
9,35 m?

wcC
2,07 m?

Diele
440 m?

Flur
8,81 m?

Abstellraum
1,66 m?

Loggia (25 %)
3,06 m?

Dachterrasse
(25 %)
5,85 m?

im

M1:100
Wohnflache

102,56 m?

= o
| i
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Die Ausstattung.
Bequem und
komfortabel.

Smart-Home-ready.

Die Leitungsverlegung ist vorbereitet, so dass die Installation
von Komponenten des Hausautomationssystems Smart-Home
der Fima Busch-Jager als Sonderwunsch maoglich ist .

Ein Aufzug ermaéglicht den barrierefreien Zugang in alle Wohn-
einheiten. Fur jede Wohnung steht ein Parkplatz bereit, zudem
sind Fahrradstellplatze fest eingeplant.

Parkettboden in den Wohnraumen und Filzputz sorgen fur ein
komfortables Wohnambiente.
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Effizient und
nachhaltig.
KfW-Effizienzhaus 40

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz sind bei der Planung
zentral gewesen: Beide Hauser werden nach KfW-40-
Standard errichtet.

Erreicht wird dies durch die Wahl der AuRenwandkonstruktion,
den Einsatz moderner Heizungstechnik sowie durch dreifach-
verglaste Fenster.

Zudem garantiert eine solide, vorausschauende Bauweise den
erhohten Schallschutz. Selbst beim begrunten Flachdach liegen
die Vorzuge beim Schall- und Warmeschutz, der natlrliche
Temperaturausgleich ist angenehm und spart Heizkosten.

Beide Gebaude werden mit Fernwarme versorgt.




Fertigstellung 2020/21
40 Wohneinheiten

Mehrfamilienhauser
Pelzwasen
Fertigstellung 2022

35 Wohneinheiten

28

Wohnungen

Schwester-Ingona-Strafle

29 < ! Wasseralfingen
Wohnungen

Wohnen im Blimert

Reihenhdtser Pelzwasen

12
Wohntingen Alte Heidenheimer StralRe

Zehntscheuergasse
Unterkochen

25

Wohnungen

Wir bauen fur Aalen.
Referenzen und
aktuelle Projekte.

In den letzten Jahren ist die Wohnungsbau Aalen dem Ziel,
in Aalen mehr Wohnraum zu schaffen, einen deutlichen
Schritt ndhergekommen.

Mit ihrer umfangreichen Bautatigkeit ist die Wohnungsbau ein
wichtiger Akteur als Bautrager - gleichzeitig wird dadurch das
Aalener Stadtbild nachhaltig gepragt und gestaltet.

Neben sozialen und 6konomischen Aspekten spielen die oko-
logischen Anforderungen bei unseren Projekten eine immer
grolkere Rolle. Der Gebdudeenergiestandard, die Wahl der
Baumaterialien und die Art der Beheizung sind dabei wichtige
Faktoren.
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Uber uns.
Kompetenz aus
einer Hand.

Die Wohnungsbau Aalen GmbH, gegrundet 1935, ist ein kom-
munal gepragtes Unternehmen und mit rund 1.500 Bestands-
wohnungen der groRte Immobilienanbieter in Aalen.

Vermietungsservice fiir Kapitalanleger

Unser Kapitalanlegerservice reicht von der Mieterauswahl
Uber die Ausstellung des Mietvertrages bis zur Nebenkosten-
abrechnung.

Maklerservice

Fur unsere Kunden erstellen wir qualifizierte Wertgutachten
und betreuen sie bei der Vertragsabwicklung und Ubergabe
des Objektes.

Eine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben in dieser Broschiire kann nicht ibernommen werden. Visualisierungen sind unverbindlich und konnen Sonderwiinsche enthalten.
Verbindlich fiir die Ausfiihrung sind allein die bei Vertragsschluss beurkundeten Unterlagen sowie die Baubeschreibung. Projektstand August 2023.
Abbildungen © Wohnungsbau Aalen GmbH, Peter Kruppa (S. 080), Getty Images (S. 09), Adobe Stock (S. 44, S. 46), Peter Schlipf (S. 08u, S. 48u,1), EWB (S. 480)



lhre

Ansprechpartnerinnen.
Gerne beantworten

wir Ihre Fragen.

Sandra Schaal
Teamleitung Vertrieb

T+49 7361 9575-72
vertrieb@wobauaalen.de

Irene Bauhammer
Vertrieb

T+49 7361 9575-55
vertrieb@wobauaalen.de

Annette Barth
Backoffice Vertrieb

T+49 7361 9575-75
vertrieb@wobauaalen.de

Wohnungsbau Aalen GmbH | Stdlicher Stadtgraben 13 | 73430 Aalen | www.wobauaalen.de



